
　　该集团近几个星期以来一直
在回购股票，我们相信这意味着
管理层对2020财年下半年有信
心，以及认为股票估值过低。
　　随着经济重开和平均售价提
高，集团的盈利将好转。我们认
为公司现在的股价，给正在寻找

股价上涨潜力的投资
者带来进场的机会。
　　集团在第二季和第三季提高
平均售价，应能抵消俄罗斯卢布
贬值的部分负面影响。
　　尽管俄罗斯自9月底的冠病
新确诊病例增加，但政府不准备

重新封锁全国。只要不出现严重
干扰，集团第四季盈利料维持韧
性。（兴业证券）

周文龙 报道 
chewbl@sph.com.sg

　　位于乌节路黄金地段的私宅，价格比市郊
的还便宜？
　　乌节林荫道（Orchard Boulevard）高档
私宅林立，私宅价格往往超过尺价3000元。
但只要你耐心寻找，仍可找到一些物超所值的
单位。
　 　 例 如 沿 着 乌 节 林 荫 道 的 乌 节 大 厦
（Orchard Bel-Air），7月有一个面积超过
3000平方英尺的超大单位以440万元成交，
尺价仅1354元，比许多市郊的新私宅项目还
低。
　　乌节大厦地段相当优越，位于兴建中
的乌节林荫道地铁站旁，不远处是东陵坊

（Tanglin Mall）。此外，它也靠近中国大使
馆、美国大使馆、英国最高专员公署和澳大
利亚最高专员公署等。　　
　　造成它价格走低的原因之一，或许是因
为该项目为99年地契，建于1984年，屋龄达
36年，另外，该项目共有71个单位，全都是
四卧房的较大面积单位，面积介于3208平方
英尺和3251平方英尺，因此总价相对较高。
　　乌节大厦旁的Kum Hing Court是该地区
另一个价格相对较低的项目。它在今年1月有
一个单位成交，尺价略高于2000元，比该地
区的市场行情来得低。
　　Kum Hing Court屋龄虽有30年，不过它
属于永久地契，单位面积为1625平方英尺，

比乌节大厦单位小了一半左右，总价自然较
低。
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 424 1163 3644 6至10 2020年7月
 339 936 3622 6至10 2020年7月
 274 818 3351 6至10 2020年7月
 346 926 3739 21至25 2019年12月
 780 2260 3449 11至15 2020年10月
 352 1066 3301 01至05 2020年4月
 636 1776 3580 11至15 2020年1月
 657 1776 3700 21至25 2019年12月
 440 3251 1354 11至15 2020年7月
 395 1625 2430 01至05 2020年8月
 380 1625 2338 06至10 2020年7月
 350 1625 2153 01至05 2020年2月
 336 1625 2067 11至15 2020年1月
 515 2347 2195 06至10 2018年7月
 720 3703 1944 16至20 2018年7月
 1300 4047 3212 26至30 2019年11月
 308 1453 2120 01至05 2020年9月
 344 1453 2366 11至15 2020年2月
 328 1485 2208 06至10 2019年11月

*至整数　数据来源／市区重建局  

交易日期项目 价格*
（万元）

面积
（平方英尺）

尺价
（元）

楼面
（层）

乌节林荫道一带部分私宅交易

Cuscaden Reserve

乌节三翠林
（3 Orchard By-The-Park）

乌节大厦（Orchard Bel Air）

Kum Hing Court 

嘉琳阁（The Tomlinson） 

Tomlinson Heights 
Cuscaden Residences

早报图表／张进培

乌节林荫道 一带部分私宅交易

*至整数     资料来源/ 市区重建局       晚报图表

　　乌节林荫道
的私宅地段可说
是本地最贵，这
些 年 来 屡 创 纪
录。该地区整体
私宅价格也一直
居高不下，即使
面对冠病疫情冲
击，不少单位成
交尺价依然超过
3000元。
　　例如乌节大
厦对面的乌节三

翠林（3 Orchard By-The-
Park），本月刚有一个单位
以高达780万元价格成交，
尺价为3449元。在4月阻断
措施期间，该项目有一个项
目以352万元成交，尺价为
3301元。 
　　乌节三翠林属于永久地
契，共有77个单位，约三年
前完工。

　 　 它 是 一 个 通 过 集 体 出
售 所 重 新 发 展 的 项 目 ，
原 为 良 园 （ W e s t w o o d 
Apartments），发展商杨忠
礼机构于2007年以4亿3500
万元收购，容积率每平方英
尺2525元，超过10年是本地
集体出售项目的尺价纪录保
持者，直到两年前被澳门赌
王何鸿燊家族信德集团的柏
园（Park House）刷新它的
纪录。
　　当时，信德集团以3亿
7550万元买下柏园，容积率
尺价高达2910元，也是本地
集售项目至今的最高尺价。
　　柏园地段现已重新发展
为Park Nova，有可能在下
来几个月推出。该项目共有
88个单位。有分析师估计该
项目回本尺价高于3000元，
意味着它的尺价可能逼近甚
至冲破4000元。
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口福（Koufu）

　   本专栏每周一至五，
每天介绍至少两只值得关
注的股票，与读者一起看
股。（资料由证券行提供。
本栏意见，只供参考。）

周文龙　报道
chewbl@sph.com.sg
24小时热线电话／
传照片：92288736
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富旺朝控股（Food Empire） 海峡时报指数
2545.50点　▲12.48点

（截至中午12时）

上周五闭市报：2533.02点　早市最高：2549.52点
今早开市报：2540.55点　　早市最低：2537.31点

本地股市今早上扬
随经济重开和平均售价提高

集团盈利将好转

邻里店面销量已恢复

市区客流量仍较低

反映投资者乐观情绪

　股价：0.605元
　目标价：0.75元
    建议：买入

　股价：0.655元
　目标价：0.73元
　 建议：买入

乌节大厦大单位
7月440万成交

位于黄金地段  价比市郊便宜

　　口福管理层表示，集团
在邻里店面的客流量和销量
都已恢复，但市区和高等教
育机构继续受到客流量较
低的影响。集团未来增长
动力来自于德利亚洲（Deli 
Asia）、新的餐饮店面，经
济活动逐步复苏，以及特许
经营业务的潜在增长收益

等。
　　我们预测集团7月完成
收购的德利亚洲，明年的
营收贡献为230万元，或相
当于净利的9.8％。我们也
强调，尽管面对冠病阻断措
施，德利亚洲今年销售额仍
取得增长。
　　鉴于市区和游客的复

苏慢于预期，我们将2020
年至2022财年的营收预测
调低4％至10％。我们维持
买入评级，不过调低目标
价6％至0.73元。（大华继
显） ▲分析师表示，口福在邻里店面的客流量和销

量都已恢复，但市区和高等教育机构继续受到
客流量较低的影响。图为口福在汤申大厦的食
阁。（档案照）

　　本地股市今早伴随亚洲主
要股市上扬，反映了投资者的
乐观情绪。
　　新加坡海峡时报指数今
早开市上扬约15点或0.6％。
区域主要股市表现也强劲，
日本股市起了1.4％，香港股
市和上海股市分别起1.3％和
0.8％。澳大利亚利股市也起
1.2％，韩国股市涨0.9％。
　　CMC市场分析师王绥勤今
早发布报告表示，亚洲股市今
早显示的乐观情绪，似乎是美
国股指期货市场所点燃，标普
500和纳斯达克期货指数今早
分别上涨了0.6％和0.9％。
　　他也指出，据媒体消息报
道，中国证券监督管理委员会
（CSRC）已批准阿里巴巴的
蚂蚁金服在香港上市的计划，
清除了该上市计划可能面对的
监管风险。

　　另外，中国今天发布第三
季经济数据，第三季经济增长
4.9％，虽较市场预测的5.2％
来得低，却是连续两个季度取
得增长，并几乎达到了冠病前
的经济活动水平。
　　王绥勤说：“这些正面事
态发展，都带动亚洲股市投资
者处于较乐观投资情绪中。”
　　个股消息方面，Elite商用
投资信托（Elite Commercial 
REIT）今天宣布，以2.125亿
英镑（3.726亿新元）在英国
收购了58栋商业建筑，这是它
自在新加坡交易所主板上市以
来的首次收购。
　　收购项目位于伦敦以及英
国其他主要城市。除去伦敦项
目外，这些项目租金收益率预
计为8％，较现有投资组合的
租金收益率7.3％来得高。

黄贝盈　报道
npeiyin@sph.com.sg

　　我国四季如夏，平均每户本地家
庭的耗电量中，冷气就占了四分之
一。登加将是首个大规模引进中央制
冷系统的住宅区，居民在住家装冷气
的费用料比市价便宜15％至20％，长
期来看更可省下多达三成电费。
　　标榜为本地首个智能能源市镇
的登加，将率先推行多项创新节能
方 案 。 公 众 可 从 明 天 起 参 观 新 加
坡 能 源 集 团 推 出 的 “ 我 的 登 加 ”
（MyTengah）体验中心，了解未来
能源发展会为生活带来哪些好处。
　　设于大巴窑建屋发展局中心的体
验中心，让访客透过互动科技，一览
将安装在登加多过2万个住宅、商业
和社区设施的能源方案。中心也特设
模拟中央制冷系统的示范空间，让访
客体验并了解家中冷气机的未来面
貌。
　　透过新能源集团与建屋局合作在

登加推行的中央制冷系统，冷却后的
水会从组屋屋顶的制冷设备，流入住
宅和商业单位发挥制冷效果，系统的
部分电源将由太阳能供应。
　 　 新 能 源 集 团 新 加 坡 执 行 董 事
（可持续能源解决方案）哈沙（S 
Harsha）今早受访时说，集团人员会
在未来登加居民前来签约时，鼓励他
们采用中央制冷系统，目前触及的家
庭中有约1000户（98％）已经选择加
入，反应令人鼓舞。
　　其他智能能源方案包括为电动车
提供快速和隔夜充电方案，以及在组
屋电梯等候处安装数码显示屏等。居
民可从数码显示屏查看该座组屋的能
耗情况、学习节水省电小贴士，还可
与邻座组屋比赛节省水电费。
　　种种能源方案都可透过新能源的
OneTengah数码平台一目了然，便于
市镇理事会和设施管理人员监测系统
表现，并及时察觉任何异样。居民则
可利用myTengah应用查看家庭水电
用量，和控制中央制冷系统的使用量
等，让生活方式更具可持续性。

　　“活到老学到老”，有意“换小
屋”的老夫妻被登加的环保和智能科
技吸引，期待日后能学习接触新科
技。
　　林国民（71岁，房屋经纪）和李
淑珍（68岁，家庭主妇）家住蔡厝港
公寓式组屋，两人今年初预订了登加
Plantation Grange预购组屋项目的三
房式单位。
　　非常热爱大自然的林国民说，他
对登加项目即将推行的多项创新科技
也很感兴趣，尤其是方便使用的中央

制冷系统，在手机上就能控制冷气
机。
　　他指出，约五年前在住家更换三
台新冷气机共花费3000多元，如今在
新家的三台冷气机只须2595元。“新
家只须安装冷气机机身，不需要室外
机，这已经省了一笔钱。我们也很期
待学习使用多项新的智能科技。”
　　有意参观“我的登加”体验中心
的公众，可亲临中心并在现场登记，
或透过myTengah应用提前预约，详
情可上网浏览mytengah.sg。

引进中央制冷系统
居民可省三成电费

未 来 登 加 居 民
林 国 民 （ 右 ） 和 妻

子李淑珍今早在“我的
登加”体验中心，了解
示范采用中央制冷系

统的住家冷气机。
（林泽锐摄）

登加住宅区

年长居民：盼在新家学习新科技

　　母亲事发前一晚念故事给五岁
儿子又陪孩子入睡，清晨却称儿子
发烧带走儿子，留下小儿子让女佣
照顾，女佣庭上指“雇主一家看起
来幸福美满”。
　　女佣供证时表示，她最后一次
见到母子俩是在案发前一天，即
去年11月13日晚上9时，当时女雇
主读睡前故事给五岁儿子和小儿子
听，她随后也留在房间陪孩子睡
觉，而女佣则睡在隔壁房间。
　　女佣说，她当晚并没听到不寻
常的声音或骚动，隔天清晨6时10
分她起床后，发现女雇主和五岁儿

子不在房内，查看手机才发现女雇
主称五岁儿子发烧，她已带孩子去
医院，并指示女佣若自己早上7时
15分未回家，要女佣带小儿子去上
学。
　　女佣随后在早上7时40分送小
雇主上学后返家，惊见警察守在家
门外。警察入屋搜查后，发现一把
厨房刀不翼而飞。
　　女佣庭上表示，女雇主没任何
异状，过去两周也没申诉头痛或发
烧，且她深爱孩子，从未对孩子暴
力相向，与丈夫也很恩爱，看不出
有婚姻问题。

勒死５岁自闭儿
重郁妇自捅身亡

　　女子留下两封遗书给丈
夫 和 哥 哥 ， 叮 嘱 他 们 照 顾
好小儿子，她指自己感觉抑
郁，经常恐慌发作，医生有
开药给她却没效，她对自己
的行为向丈夫道歉。
　　根据验尸庭报告，女子

留下两封遗书给丈夫和远在
日本的哥哥。
　 　 女 子 的 丈 夫 当 时 刚 好
出 差 ， 她 在 遗 书 中 告 诉 丈
夫 ， 她 多 次 恐 慌 急 袭 症
发作（panic  a t tack），
经 常 出 现 过 度 换 气

（hyperventilation）情况，
她曾因此去看医生，虽然吃
了药但没有效。
　　她也表示，“我感到很
抑郁，为此想要带走五岁儿
子”，她对自己的行为感到
抱歉，并叮嘱丈夫照顾好小

儿子，并具体地写下小儿子
未来的发展、照顾和监护情
况。
　　她也请求哥哥帮忙照顾
小儿子，并将他抚养长大，
并特定交代她为小儿子做出
的未来财务规划。

日本母子双尸案研讯

事发前晚念故事给儿听

女佣：雇主一家看起来幸福

女子留下两封遗书　指经常恐慌发作

罗妙婷 王英慧 报道
miaoteng@sph.com.sg
　　5岁的大儿子患有自闭症又是个多动儿，41
岁日本籍妇女因无法权衡工作及家庭患上重郁
症，选择杀死儿子后自杀！她先勒死儿子，载
他到荒僻角落，再走进丛林用刀猛捅胸口，直
至自己倒地身亡。
　　这起双尸案发生在去年11月14日早上7时
39分左右，地点是武吉知马一带的罗弄西素艾
（Lorong Sesuai）的禁区旁。
　　验尸庭针对这对母子的死因进行研讯，验
尸官卡马拉最终判定41岁的母亲在杀死5岁儿子
后再自杀。
　　报案人是一名辅警，他当时和同事一起巡
逻时，发现停在案发地点一辆车门紧闭、引擎
熄灭的本田Vezel轿车。他们发现车里面躺着
一个盖着被子的小男孩，尝试敲打车窗把他叫
醒，见他毫无反应后报警。
　　报警后，众人回到警卫室检查闭路电视画
面，发现开车的女司机停车后，独自走下坡，
走进旁边丛林，辅警于是到丛林一探究竟，在
距离车子的10米外的丛林发现女死者。
　　警方抵达案发现场后，发现女死者倒卧在
斜坡下，身上多处擦伤，胸口有两个被捅的伤
口。女死者身旁也发现一把刀刃长18公分的
刀。躺在车里的男童已全身僵硬，脖子上也有
勒痕。
　　警方调查发现，死者住家距离案发地点约
4.2公里，开车约13分钟的车程。警方从死者家
中搜出两封以日文写的遗书，并在客厅孩子游
戏的地方找到一条绑了三个结的伸缩带及一条
70公分长的拉菲绳。
　　验尸报告指女死者胸前的致命伤是死者自
己捅的，而她儿子的死因是遭人勒死的。

警方发现车内有一具5岁男童
的遗体，身体僵硬，脖子上有
勒痕，他的母亲则倒卧在斜坡
下 ， 胸 口 两 道 被 刀 捅 的 伤 。
（档案照）

去年11月14日早上7时39分
左右，武吉知马一带的罗弄
西素艾（Lorong Sesuai）
的禁区旁发现一对母子的尸
体，验尸庭针对两人的死因
进行研讯。（档案照）
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